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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS
EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Valinhos, Estado de S0 Paulo, na Rua Irio Giardelli, n° 47, 7° Andar, Sala 704
C, Jardim Paiquere, CEP: 13270-570, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.284.539/0001-97, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante™); e

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade andénima, com sede na
cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, CEP
01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Fiduciaria™),

Fiduciante e Fiducidria, em conjunto denominadas “Partes” e, individual e indistintamente, “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

a) em 20 de julho de 2020, a Fiduciante emitiu, em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI — CHP, com sede no estado do Rio Grande do Sul, cidade de Porto Alegre, na Avenida
Cristéva@o Colombo n°® 2955, Conjunto 501, Floresta, CEP 90560-002, inscrita no CNPJ/ME sob n°
18.282.093/0001-50 (“Cedente™), a Cédula de Crédito Bancério n°® 41500712-7, no valor de até R$
59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais) (“CCB”), nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto
de 2004 (“Lei n°®10.931/04), sendo certo que a finalidade da CCB ¢é o financiamento imobilidrio
destinado exclusivamente ao empreendimento imobilidrio Terrazzo Residenziale, identificado
comercialmente como “Signature” (“Empreendimento Imobilidrio™), localizado na cidade de Valinhos,
Estado de S&o Paulo, na Rua Francisco Glicério, n° 1620, esquina com a Rua José Betti, Lote 1-A, Quadra
B, Loteamento Paiqueré, objeto da matricula n® 22.254 do Cartério de Registro de Iméveis e Anexos de
Valinhos/SP (“Imével™);

b) a CCB contou com o aval dos Avalistas (conforme definidos no CCB), que se responsabilizaram
pelo pagamento pontual e integral dos créditos oriundos do financiamento imobilidrio representado pela
CCB (“Créditos Imobilidrios™);

) a Credora negociou com a Fiduciaria a cessfio dos Créditos Imobiliarios abrangendo todos os
direitos, garantias, agdes e obrigagdes decorrentes da CCB e inerentes aos Créditos Imobilidrios,
compreendendo, quanto aos Créditos Imobilidrios, o principal, atualizagdo monetaria, juros, encargos
moratdrios, penalidades, indenizagSes, seguros, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos na CCB, mediante a celebragfo, nesta data, do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiligrios e Outras Avengas (“Contrato de Cessdo™);

a) ato continuo, a Securitizadora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia




real, sob a forma escritural (“CCI”), para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos termos
do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real,
Sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCI”);

d) em adi¢do a constitui¢do do aval e a0 Fundo de Reserva (conforme definido no Contrato de
Cessdo), em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as Obriga¢des Garantidas (conforme
abaixo definido), serdo constituidas as seguintes garantias, em favor da Fiduci4ria:

@) fianga, prestada pelos Fiadores, no 4mbito do Contrato de Cessao (“Fianga™);

(ii) esta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios;

(iii) a alienagdo fiduciaria sobre o Imdvel, incluindo todas as suas acessdes e benfeitorias,
incluindo todas as suas acessdes e benfeitorias (“Alienagfo Fiduciaria Iméovel™); e a

promessa de alienagdo fiducidria sobre unidades imobilidrias integrantes do
Empreendimento Imobilidrio que venham a ser objeto da liberagdo prevista na cldusula
7.1.6 da CCB (“Promessa de Alienag@o Fiduciaria”), a ser constituida nos termos do

“Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Imével em Garantia e Outras
Avengas” celebrado nesta data entre a Fiduciante e a Fiduciaria (“Contrato de Alienagio
Fiduciaria de Imdvel™);

@iv) alienagdo fiducidria do terreno, objeto da Matricula n° 36.310 do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Valinhos/SP, localizado no Sitio Pinheiro, Bairro Paiqueré,
Zona Urbana da Comarca de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, Lote 1B, com area de
6.013,78m? (“Terreno”), de propriedade da PAIQUERE PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na Avenida Dom Nery, n° 480, sala 05,
Vera Cruz, Valinhos/SP, CEP: 13.271-170, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.250.376/0001-80 (“Alienagdo Fiducidria Terreno” e “Paiqueré”, respectivamente), a

ser constituida em instrumento préprio, nos termos do “Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras Avengas” entre a Paiqueré e a Fiduciaria
(“Contrato de Alienacfo Fiduciaria Terreno™); e

v) alienagfio Fiduciaria da totalidade de quotas de emissdo da Fiduciante, de titularidade
da VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 48.678.163/0001-54 (“Vifran Comercial™) e MADREAL
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 56.299.720/0001-54 (“Madreal Empreendi%nentos”), nos termos do “Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre

a Vifran Comercial, a Montreal Empreendimentos, a Fiduciante ¢ a Fiducidria
(“Contrato de Alienagfio Fiduciaria de Quotas™).

e) a Fiducidria ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida nos termos
do artigo 3° da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n® 9.514/97”), devidamente registrada
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perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004 (“Instrucio CVM
414”), tendo como objeto, dentre outras atividades, a aquisi¢o de recebiveis imobiliarios e consequente
securitizagdo por meio da emiss&o de certificados de recebiveis imobiliarios;

1] a Fiduciéria pretende vincular os Créditos Imobilidrios, garantidos pela presente garantia, e
representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 8* série da sua 12 emissdo (“CRI”
e “Emisséo”, respectivamente), conforme o “Termo de Securitizagdo da 8°Série da 1° Emissdo da Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.”, celebrado, nesta data, entre a Fiduciaria e a SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI (“Termo de
Securitizagdo” e “Agente Fiducidrio”, respectivamente);

g) os CRI serdo objeto de oferta publica e serdo distribuidos com esfor¢os restritos, em
conformidade com a Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Oferta Restrita”), estando,
portanto, a Oferta Restrita automaticamente dispensada de registro de distribui¢io na CVM, nos termos
do artigo 6° da referida Instrugo;

h) a garantia a ser constituida nos termos deste Contrato pela Fiduciante é parte de uma operagio
estruturada nos termos da Lei n° 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser interpretado em conjunto
com os demais Documentos da Operago;

i) Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operag4o” significa, em conjunto: (i) a CCB;
(ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Contrato de Cess#o; (iv) o Contrato de Alienagdo Fiducidria
de Imével; (v) o Contrato de Alienagdo Fiducidria Terreno; (vi) o Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Quotas; (vii) o presente Contrato; (viii) o Termo de Securitizagfo; (ix) o Contrato de Monitoramento
(abaixo definido); (x) o Contrato de Distribuigdio (conforme definido na CCB); e (xi) os respectivos
aditamentos ¢ outros instrumentos que integrem a Operagdo de Securitizagdo e que venham a ser
celebrados (conforme abaixo definido); e

)] as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagiio e discussdo de todas as
clausulas deste Contrato, cuja celebragdo, execugiio e extingdio sio pautadas pelos principios da

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente "Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Cesso

Fiducidria” ou “Contrato”), que se regerd pelas clausulas abaixo:

CLAUSULA PRIMEIRA - CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

11 Observados os termos e condigdes deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, e nos termos do artigo
66-B, da Lei 4.728/65, com a redagdo dada pela Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, dos artigos 18 a
20 da Lei 9.514/97 e, no que for aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes da Lei 10.406, de 10 de janeiro




de 2002 (“Cédigo Civil), em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido
com relagdo as Obrigagdes Garantidas e sem prejuizo das demais Garantias previstas no Contrato de
Cesséo € no Termo de Securitizagio, a Fiduciante, cede e promete ceder fiduciariamente a Fiducisria, a
propriedade resoliivel ¢ a posse indireta, dos seguintes direitos (“Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente” e “Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”):

() a totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios, decorrentes da
comercializagdo dos iméveis integrantes do Empreendimento Imobiliario, formalizado por meio
de cada “Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda e Outras Avengas”,
celebrados entre a Fiduciante e os respectivos adquirentes (“Adquirentes”, “Contratos
Imobilidrios” ¢ “Unidades Autdnomas Comercializadas”, respectivamente), conforme listados
no Anexo I.A deste Contrato (“Direitos Creditérios Vendas”);

(ii) a promessa de cessdo fiducidria dos direitos creditérios, principais e acessorios,
decorrentes (@) das futuras vendas das unidades auténomas em estoque integrantes do
Empreendimento Imobiliario, listados no Anexo I.B deste Contrato (“Unidades Auténomas em
Estoque™); e (b) das novas vendas de unidades que venham a ser objeto de distrato, observada a
cldusula 2.3 abaixo; e

(iii)  atotalidade dos direitos creditérios, principais e acessérios, retidos pela Fiduciaria, para
os fins de constitui¢do do Fundo de Reserva, na conta corrente n° 1846-5, agéncia 2028, mantida
junto ao Banco Bradesco S.A., de titularidade da Fiduciéria (“Conta do Patriménio Separado™).

1.2 Em decorréncia da garantia real constituida nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria,
todos os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente ficam e ficardo vinculados ao cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, de forma irrevogével e irretratavel, até o integral pagamento ou cumprimento
das Obriga¢des Garantidas.

1.3 Distratos. Na hipétese de verificagdo da rescisdo de qualquer dos Contratos Imobiliarios
(“Distratos™), com o retorno das respectivas Unidades Autébnomas Comercializadas 3 titularidade da
Fiduciante, a Fiduciante se compromete a envidar seus melhores esforgos na realizagfdo da venda de tais
iméveis, sendo que os direitos creditérios que a Fiduciante titulara em decorréncia da referida venda
deverdo ser cedidos fiduciariamente a Fiduciaria, nos termos dessa Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios.

1.4 Até o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante niio podera realizar qualquer
tipo de negécio tendo por objeto, direta ou indiretamente, os Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente.

1.5 A Fiduciante declara e garante 4 Fiduciaria ser, nesta data, a tnica e legitima proprietaria dos
Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente.




1.6 A cada 3 (trés) meses, contados a partir da presente data, e até a integral liquidagdo dos CRI, a
Fiduciante obriga-se a formalizar, as suas expensas, o respectivo “Termo de Cessdo Fiducidria”, nos
moldes constantes do Anexo II (“Termo de Cesséo Fiduciaria™), para fins de contemplar a inclusio dos
Direitos Creditérios decorrentes de novos Contratos Imobilidrios celebrados com os respectivos
Adquirentes, a partir da presente data, & garantia de cessdo fiduciaria ora constituida, independentemente

de aprovagdo dos titulares de CRI em assembleia geral, os quais, imediatamente, passario a integrar a
defini¢do de “Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente”.

1.6.1 A Fiduciante se obriga a realizar, as suas expensas, o registro de qualquer Termo de Cessdo
Fiducidria no competente Cartorio de Registro de Titulos € Documentos da sede das Partes, no prazo
méximo de 10 (dez) dias contados da data de assinatura de cada Termo de Cessdo Fiducidria, o que
devera ser comprovado 4 Fiduciéria em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da obtengdo do registro,
encaminhando a Fiduciaria 1 via original do Termo de Cess#o Fiduciaria registrado.

1.6.2 Caso qualquer Adquirente tenha a inten¢@io de ceder os direitos e obrigagdes decorrentes do
respectivo Contrato Imobilirio para outros adquirentes, a Fiduciante, neste ato, compromete-se a enviar
comunicagcdo escrita & Fiducidria, contendo informagdes pertinentes a analise financeira do novo
adquirente e atestando ser o novo adquirente apto a assumir as obrigagdes financeiras decorrentes do
Contrato Imobilidrio cuja cessdo de obrigagdes e direitos se pretende realizar. A modificagdo das
caracteristicas dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente sera formalizada por meio da
celebragdo do Termo de Cessdo Fiduciéria, independentemente de aprovagio dos titulares de CRI em
assembleia geral.

1.7 A Fiduciante nomeia a Fiduciéria, de forma irrevogavel e irretratdvel, como sua procuradora,
com poderes (i) para representar a Fiduciante “em causa prépria”, nos termos do artigo 685 do Cédigo
Civil, objetivando a inclusdo da descrigdo dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente e/ou da
modificagdo das caracteristicas dos Contratos Imobilirios, por meio da celebragio de cada Termo de
Cessdo Fiducidria, observado o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria; (ii) para tomar todas as medidas
que sejam necessdrias para o aperfeigoamento ou manutengdo da promessa de Cessdo Fiduciria de
Direitos Creditérios, incluindo, mas nfo limitado a, representagio da Fiduciante na assinatura e
averbagdo de cada Termo de Cess#o Fiduciaria nos Cartérios 2 margem deste Instrumento e/ou de outros
documentos exigidos para o aperfeigoamento ou manutengio da promessa de Cess3o Fiduciaria de
Direitos Creditdrios, e (iii) para tomar qualquer medida com relagdo 4 excussio da garantia aqui prevista,
nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria. A Fiduciante concorda em assinar e entregar a
Fiduciaria a procuragdo de modelo previsto no Anexo III (“Procuragdo”), bem como a qualquer sucessor
seu, para assegurar que tal sucessor tenha poderes para praticar os atos e deter os direitos e obrigages
especificados no presente Instrumento. O mandato ora outorgado & Fiduciéria ¢ considerado condigdo
essencial do negdcio ora contratado e é outorgado em caréter irrevogavel e irretratavel, até o integral
cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas.

1.7.1 A Fiduciante se obriga a manter a Procuragfo vélida e vigente até a integral liquidagdo das
Obrigagdes Garantidas.




1.7.2  Atransferéncia da titularidade fiduciaria dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, pela
Fiduciante 4 Fiducidria, operar-se-4 nesta data e subsistird até a quitagdo total das Obrigacdes
Garantidas.

1.8 O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneragfo correspondente da
presente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

1.8.1 Conforme autoriza o pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 9.514/97 a Fiduciaria podera utilizar os
recursos existentes na Conta do Patrimdnio Separado, oriundos dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, para a satisfagdio dos valores de principal, remuneragéo e/ou demais encargos que
venham a ser devidos em decorréncia das Obrigagdes Garantidas, nos termos previstos neste Contrato
de Cessdo Fiducidria sem a necessidade de autorizagio prévia e expressa da Fiduciante ou dos titulares
dos CRI reunidos em assembleia geral.

1.9 A cessfio e promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, constituida nos termos deste
Contrato, € desde ja reconhecida pelas Partes, de boa fé e com conhecimento sobre a estrutura da garantia
real objeto desta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, como existente, valida, exequivel e
perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito.

1.10  Até a quitagfo integral das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante obriga-se a adotar todas as
medidas e providéncias a fim de assegurar que a garantia ora constituida, com relagdo aos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, seja mantida sempre existente, valida e eficaz.

1.11  As Partes estabelecem que na presente data o saldo devedor dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente ¢ de R$ 33.923.637,00 (trinta e trés milhdes, novecentos e vinte e trés mil e seiscentos
e trinta e sete reais), calculado conforme relatério emitido pela Fiduciante e validado pelo Agente de
Verificago.

1.12  Fica, desde ja, certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si da presente
Cessdo Fiducidria e das demais Garantias, podendo a Fiduciaria, mediante deliberagdo dos titulares dos
CRI, reunidos em assembleia geral, excutir todas ou cada uma das Garantias, total ou parcialmente,
tantas vezes quantas forem necessdrias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das
Obrigagdes Garantidas, de acordo com a exclusiva conveniéncia da Fiduciaria.

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES GARANTIDAS

21 O presente Contrato de Cessdo Fiduciaria destina-se a garantir o cumprimento de todas as
Obrigagdes Garantidas assumidas pela Fiduciante no 4mbito da CCB, de carater pecuniario ou nio
pecunidrio. Para fins do artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei n° 4.728/65”), e do
artigo 18 da Lei 9.514/97, as Partes convencionam que as ObrigagBes Garantidas apresentam as
caracteristicas descritas na clausula abaixo, sem prejuizo do detalhamento contido na CCB € no Contrato
de Cessdo, que constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, como se
aqui estivessem transcritas.




a) Valor do principal: R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais);
b) Data de emisséo da CCB: 20 de julho de 2020;
) Prazo: 72 (setenta e dois) meses, contados a partir da data de emissdo da CCB;

d) Data de Vencimento: 20 de julho de 2026 (“Data de Vencimento”);

€) Cronograma de Amortizagio da CCB: A amortizagio do Valor Principal da CCB sera
realizada mensalmente, nos termos do Anexo [ da CCB;

f) Atualiza¢do Monetiria e Juros Remuneratérios: O Valor Principal da CCB ser4 atualizado
monetariamente pela variagio positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo IBGE (“IPCA” e “Atualizagdo Monetaria”, respectivamente). Sobre o Valor Principal da CCB
incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 13% (treze por cento) ao ano, capitalizados diariamente,
pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias (“Juros Remuneratérios™);

g) Data de pagamento de Juros Remuneratérios: mensalmente, de acordo com o cronograma
constante do Anexo I da CCB, até a Data de Vencimento;

h) Local de Pagamento: S4o Paulo, SP; e

i) Encargos Moratérios: atualizagio monetdria, multa de 2% (dois por cento) e juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre os débitos em atraso e nfio pagos pela Fiduciante.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGACOES

3.1.  Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte que nesta data e na data de integralizagfio
dos CRI:
a) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessdo Fiducidria,

realizar todos os negécios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigagdes aqui assumidas, tendo
tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessérias para autorizar a sua
celebragdo, implementar todas as operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigagdes nele assumidas;

b) Esta Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios ¢ validamente celebrada e constitui obrigagdo
legal, vélida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

c) A celebragdo desta Cessdio Fiduciaria de Direitos Creditérios € o cumprimento de suas
obrigagdes (i) ndo violam qualquer disposi¢@o contida em seus documentos societarios; (ii) no violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii)




"

ndo exigem qualquer outro consentimento, agio ou autorizagdo de qualquer natureza com excegdo
daqueles que autorizam a celebragfo deste Contrato de Cessdo Fiduciria, devidamente formalizados;

d) Estd apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato de Cessdo Fiducidria e agird em
relacdo a elas de boa-fé e com lealdade;

e) Os representantes legais ou mandatérios que assinam este Contrato de Cessdo Fiduciaria néo se
encontram em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar esta Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a eles relacionados e/ou nfo tém urgéncia de
contratar e tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir em nome da Fiduciante
as obrigagdes estabelecidas nesta Cesso Fiduciaria de Direitos Creditérios, bem como possuem poderes
para realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias
para autorizar a sua celebragio e para implementar todas as operagdes nele previstas e para cumprir
todas as obrigacdes nele assumidas;

f) As discussdes sobre o objeto contratual desta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

2) E uma sociedade qualificada e tem experiéncia em contratos semelhantes a esta Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios e/ou aos contratos e compromissos a eles relacionados;

h) Foi informada e avisada de todas as condig@es e circunstancias envolvidas na negociago objeto
deste Contrato de Cessao Fiduciéria e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade
e foi assistida por assessores legais na sua negociagio;

i) Conhecem e estdo em consondncia com todas as disposiges da Lei 12.846, de 01 de agosto
de 2013, da Convengdio Anticorrupgdo da Organizagdo para a Cooperacdo e Desenvolvimento
Econdmico (OCDE) da U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e da UK Bribery Act of 2010, e,
em particular, declaram, umas as outras, que: (i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo
subvenciona a prética dos atos ilicitos previstos nas leis anticorrup¢o e/ou organizagdes antissociais
e crime organizado; (ii) ndo promete, oferece ou dé, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a
agente publico ou a terceiros para obter ou manter negécios ou para obter qualquer vantagem
improépria; e (iii) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo,
com todos os regulamentos e legislagdo aplicaveis;

)] A cessdo fiducidria dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente objeto desta Cessdo
Fiduciéria de Direitos Creditorios ndo estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relagdo de consumo
entre a Fiduciante e a Fiduciaria; e

k) A cessdo fiducidria dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente nfo configura fraude
contra credores, fraude a execugfo, fraude a execugdo fiscal ou, ainda, fraude falimentar.




i

3.2.  Com relagdo aos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, a Fiduciante declara e garante
a Fiduciéria, em relagdo aos Contratos Imobilidrios que geraram os Direitos Creditérios:

a) ndo se encontra impedida de realizar a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, a qual inclui,
de forma integral, todos os direitos, a¢des, prerrogativas e garantias dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente assegurados a Fiduciante nos termos dos Contratos Imobilirios;

b) Os Contratos Imobilidrios, uma vez celebrados, sero consubstanciados em relagdes contratuais
regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores
neles indicados;

c) Responsabiliza-se pela existéncia, validade, eficacia e exequibilidade dos Direitos Creditdrios
Cedidos Fiduciariamente;

d) os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente so de sua legitima e exclusiva titularidade e
encontram-se livres e desembaragados de quaisquer dnus, gravames ou restrigdes de natureza pessoal
e/ou real, exceto pela Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios ora constituida, nio sendo do
conhecimento da Fiduciante a existéncia de qualquer fato, até a presente data, que impega ou restrinja o
seu direito em celebrar esta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios;

e) Nao ha quaisquer restrigdes ou obrigagdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou
seguranga relacionadas aos Iméveis, bem como no que se refere a construgio dos mesmos, que afetem
ou possam vir a afetar os respectivos Direitos Creditérios ou, ainda que indiretamente, a Cessdo
Fiduciéria de Direitos Creditorios objeto deste Contrato e dos respectivos Termos de Adesdo;

) Néo ha processos de desapropriagdo, serviddo ou demarcacio de terras envolvendo, direta ou
indiretamente no Imével, que afetem ou possam vir a afetar os respectivos Direitos Creditérios, ou,
ainda que indiretamente, a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios objeto do presente instrumento e
dos Termos de Cessdo a serem celebrados;

2) Néo h4 materiais perigosos no terreno do Empreendimento Imobilidrio, assim entendidos os
materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substincias toxicas e perigosas, ou materiais
afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substincia ou material
considerado perigoso pelas leis brasileiras;

h) Néo héa qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagdo suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente a0 Empreendimento Imobilirio, inclusive que ndio existem reclamagdes
ambientais, incluindo, mas néo se limitando, a notificagdes, procedimentos administrativos, regulatorios
ou judiciais relacionados aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente;




i) Para a realizagdo do Empreendimento Imobilidrio, foram obtidas todas as licengas necessérias
a atestar a adequagdo do imével as normas de uso e ocupagdo do solo, ndo tendo sido feita qualquer
ressalva em relag8o & legislagdo pertinente, inclusive ambiental; e

7 Na hipétese de vir a existir eventuais reclamagdes ambientais ou questdes ambientais
relacionadas a0 Empreendimento Imobilidrio, responsabilizam-se integralmente pelos custos de
investigagdo, custos de limpeza, honorérios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos
aos recursos naturais (inclusive dreas alagadas, vida selvagem, espécies aquiticas e terrestres e
vegetacdo), lesbes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer
outra questio ambiental.

3.2.1. As Partes comprometem-se a, caso qualquer das declaragdes prestadas acima seja alterada,
durante todo o prazo de vigéncia dos Contratos Imobiliarios, comunicar a Fiduciaria imediatamente,
sem prejuizo da incidéncia das penalidades previstas neste Contrato de Cess#o Fiducidria.

3.3.  Adicionalmente, a Fiduciante declara que (i) os Direitos Creditérios objeto desta Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios s3o existentes, licitamente constituidos, sendo, desta forma,
perfeitamente exequiveis; e (ii) os valores dos Direitos Creditérios constantes deste instrumento estdo
de acordo com os créditos efetivamente existentes na presente data, nio havendo quaisquer outros
direitos creditérios que néo estejam sendo considerados nos valores constantes nesta Cess&o Fiduciéria
de Direitos Creditérios.

3.4.  Tendo em vista as declaragdes constantes no item 3.2. acima, a Fiduciante se compromete a
manter a Fiducidria indene de quaisquer eventuais questionamentos dos adquirentes ou terceiros
interessados em relagdo aos Direitos Creditérios objeto desta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios,
se comprometendo, desde j4, a solicitar a exclusdo da Fiduciaria do polo passivo de qualquer agiio
Judicial que venha a ser ajuizada em face da Fiduciéria e que tenha como objeto qualquer discusso
acerca dos Direitos Creditérios.

3.5.  Durante a vigéncia deste Contrato de Cessdo Fiduciéria, a Fiduciante se obriga a ndo praticar ou
concorrer na prética de qualquer ato ou ser parte em qualquer contrato que resulte ou possa resultar na
perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, bem
como de qualquer outra operagdo que possa causar 0 mesmo resultado de uma venda, cessdo,
transferéncia, oneragdo ou outra forma de disposi¢do de quaisquer dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, ou que poderia, por qualquer razo, ser inconsistente com o direito da Fiduciaria aqui
instituido, ou prejudicar, impedir, modificar, restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria
previsto neste Contrato de Cessdo Fiduciaria.

3.6. A Fiduciante est4 obrigada a enviar a Fiduciaria cépia digital (pdf) dos Contratos Imobiliarios
e seus aditamentos, bem como uma via original registrada nos Cartérios de Titulos e Documentos
competentes do Termo de Cessdo Fiducidria e todo e qualquer relatério contabil que sirva para gestiio e
controle das vendas das Unidas Auténomas em Estoque (“Documentos Comprobatérios”), em até 5
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(cinco) Dias Uteis contados da assinatura de cada Contrato Imobilidrio ou do registro do Termo de
Cesséo Fiducidria ou da solicitagdo formalizada pela Fiduciéria neste sentido. Permanecerdo na posse
da Fiduciante os originais dos Contratos Imobilidrios que os detera, na condigio de fiel depositéria,
ficando os documentos depositados no enderego da Fiduciante indicado no predmbulo deste
Instrumento.

3.6.1. A Fiduciante, na condigio de fiel depositaria, obriga-se a ter, na guarda e conservagdo dos
Contratos Imobilidrios, o mesmo cuidado e diligéncia que costuma ter com aquilo que lhe pertence. O
depdsito ora pactuado € gratuito, cabendo & Fiduciante arcar com todas as despesas decorrentes da
guarda e conservag#o dos Contratos Imobiliarios.

3.7. A Fiduciaria fica obrigada a preservar o sigilo relativo a qualquer informagdo sobre a situagiio
fiscal, econdmica ou financeira da Fiduciante € sobre a natureza e o estado de seus negdcios ou
atividades.

CLAUSULA QUARTA — DIRECIONAMENTO DOS DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS
FIDUCIARIAMENTE

4.1. A Fiduciante obriga-se a fazer com que sejam direcionados exclusivamente para a Conta do
Patriménio Separado a totalidade dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, obrigando-se, para
tanto, enviar notificagdo por escrito, conforme minuta constante no Anexo IV do presente Contrato, aos
respectivos Adquirentes dos Iméveis, informando sobre a constituigdo (i) da presente Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditérios, bem como (ii) da Alienagio Fiduciaria de Imével, com aviso de recebimento ou
protocolo de recebimento. O aviso de recebimento (AR) positivo devera ser entregue a Fiduciria em
até 20 (vinte) Dias Uteis contados da presente data, prorrogavel pelo mesmo periodo, desde que
comprovado pela Fiduciante os seus melhores esforgos no envio da notificagio dos devedores e dos
respectivos AR.

4.1.1. A Fiduciante deverd notificar todos os Adquirentes dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente acerca da presente Cessdo Fiducidria no ato da celebragdo de cada novo Contrato
Imobiliario. O comprovante de referida notificagdo devera ser apresentado & Fiduciaria quando da
celebragio do Termo de Cessdo Fiduciaria, sendo certo que caso a informagéo aceca da cessdo fiduciaria
dos créditos decorrentes do respectivo Contrato Imobilidrio a4 Fiduciaria j4 conste no referido
instrumento, de forma expressa, a sua apresentagdo a Fiducidria bastard como comprovante de
notificagéo.

4.2 Fica desde j4 acordado que a gestdo, incluindo a realizagdo das cobrangas ordinarias, por meio
da emissdo dos respectivos boletos de pagamento, e das inadimpléncias, e controle dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente serd feita pela OGFI OUTSOURCING E GOVERNANCA
FINANCEIRA LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob n° 13.879.876/0001-00 (“Agente de Verificagio”),
nos termos do “Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente de Monitoramento”, formalizado, nesta
data, entre a Fiducidria, a Agente de Verificagdo e a Fiduciante (“Contrato de Monitoramento™).




4.3 Todos os pagamentos efetuados pelos Adquirentes, com vencimento a partir de 01 de agosto de
2020 (“Data Base”), deverdo ser feitos por meio de boletos de cobranga, emitidos pelo Agente de
Verificagdo, ¢ deverdo conter seguinte tatja “Créditos Cedido Fiduciariamente”. A totalidade dos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente deverdo ser direcionados, exclusivamente, para a Conta
do Patrimdnio Separado, sendo vedado a Fiduciante receber quaisquer valores pagos pelos Adquirentes
ou por terceiros vinculados aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente de forma diversa aquela
aqui estipulada.

4.3.1 Sem prejuizo do quanto disposto na cldusula acima, a Fiduciante compromete-se, a partir da
presente data, a transferir a Fiduciéria, no prazo de até 2 (dois) dias uteis apos o recebimento, todos os
valores que venham a receber diretamente dos Adquirentes, inclusive (i) aqueles realizados no periodo
compreendido entre a presente data e a Data Base e (ii) na hipétese de pagamento antecipado dos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, observado o disposto na Clausula Quinta abaixo.

4.3.2  Caso a Fiduciante nfo efetue a transferéncia dos valores decorrentes dos Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente para a Conta do Patriménio Separado no prazo definido no item acima 4.3.1
acima, estard sujeita ao pagamento de multa no valor de 2% (dois por cento) sobre o valor recebido e
ndo transferido, bem como de juros moratérios incidentes sobre 0 mesmo valor, a taxa de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, com base em um més de 30 (trinta) dias, acumulados até a
data da efetiva transferéncia dos valores.

4.3.3  Os valores referentes aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente recebidos diretamente
pela Fiduciante serio considerados de propriedade da Fiducidria, ndo integrando o patriménio da
Fiduciante, que sera mera detentora e fiel depositria desses valores, para todos os fins de direito, ficando
sujeita as sangdes legais aplicaveis, em caso de descumprimento do disposto no item 4.3.1 acima, sem
prejuizo das penalidades estabelecidas neste Contrato.

4.3.4  Os valores recebidos na Conta do Patrimdnio Separado, em razdo do pagamento dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente deverdio ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de
prioridade de pagamentos (“Cascata de Pagamentos™), de forma que cada item somente seré pago caso
haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item anterior:

(a) Comisso de vendas;

(b) Impostos diretos (RET);

(©) Remuneragfo da CCB;

(d) Amortizag&o da CCB;

(e) Despesas Extraordinarias dos CRI, se for o caso;

® Despesas de marketing limitadas a R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por més, se o ILG (abaixo
definido) for > ou igual a 130% (cento e trinta por cento);

(g) Recomposi¢édo do Fundo de Reserva, conforme o caso; e

(h) Amortizagdo extraordinaria compulsoria prevista na clausula 9.2 (iii) da CCB.
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4.3.5 Caso na Data de Verificagdo (abaixo definida) ndo haja na Conta do Patriménio Separado
recursos decorrentes da arrecadagdo dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente suficientes para
o pagamento integral da parcela vincenda, a Fiduciaria devera utilizar os recursos existentes no Fundo
de Reserva para o pagamento integral dos valores devidos, sendo certo que na hipétese de sua
insuficiéncia, a Fiduciante permanecer4 obrigada a aportar recursos proprios para o pagamento integral
e tempestivo da respectiva parcela da CCB.

4.3.6 Caso o Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo, abaixo de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais), o mesmo devera ser recomposto, até que atinja novamente o valor de R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais): (i) com recursos decorrentes da arrecadagio dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, desde que o Percentual Minimo de Garantia esteja atendido; ou (ii) pela Fiduciante,
em até 3 (trés) Dias Uteis da data da referida verificagdo, com recursos proprios, obrigatoriamente
mediante TED (Transferéncia Eletronica Disponivel) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas
normas entéo vigentes, na Conta do Patriménio Separado ou em outra conta que lhe vier a ser informada
pela Fiducidria, sob pena de vencimento antecipado da CCB. Sem prejuizo de ser configurada uma
Hipétese de Vencimento Antecipado da CCB, a ndo recomposigdo tempestiva do Fundo de Reserva pela
Devedora a sujeitard ao pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido a titulo de
recomposigdo, em favor dos titulares dos CRI, sendo certo que referidos encargos moratérios serdo
revertidos igualmente & Conta do Patriméonio Separado.

4.4 A Fiduciante desde ja se obriga a praticar todos os atos e cooperar com a Fiduciaria ¢ com o
Agente de Verificagdo em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui
previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias
ao recebimento dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente.

4.5 Caso a Conta do Patrimonio Separado venha a ser objeto de qualquer ato de apreensio judicial
ou extrajudicial, incluindo, mas sem se limitar a, penhora, arresto, sequestro, alienagdo judicial,
arrecadagéo e bloqueio, a Fiducidria podera determinar a Fiduciante, que desde logo se obriga a acatar,
em carater irrevogavel e irretratavel, o redirecionamento dos recursos oriundos dos pagamentos dos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, para outra conta, de titularidade da Fiduciaria ou de quem
esta venha a indicar, por escrito.

4.6 Com o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, este Contrato de Cessdo Fiduciéria sera
extinto de pleno direito, com a consequente extingdo da Cessdo Fiducidria e resolugio da propriedade
fiduciaria detida pela Fiduciaria sobre os Direitos Creditérios, devendo a Fiduciéria emitir, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis um termo de liberagéo da garantia constituida na forma do presente Contrato de
Cessdo Fiducidria para que seja levado a registro, pela Fiduciante, nos Cartérios (“Termo de

Liberagdo™).

4.7 Caso, ap6s o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas, seja verificada a existéncia de
saldo remanescente na Conta do Patrimdnio Separado oriundo de valores recebidos dos Direitos




Creditorios Cedidos Fiduciariamente, este sera liberado em favor da Fiduciante, na conta corrente n°
3114-3, mantida na agéncia 3367,, do Banco Bradesco (237), de titularidade da Fiduciante, para livre
movimentagio (“Conta de Livre Movimentag#io™), até o 5° (quinto) Dia Util contado da entrega do
Termo de Liberag#o.

CLAUSULA QUINTA — DO PERCENTUAL MIiNIMO DE GARANTIA

5.1 Percentual Minimo de Garantia. Fica acordado entre as Partes que durante toda a vigéncia da
CCB e até a liquidagdo integral das Obrigagdes Garantidas, devera ser assegurado pela Fiduciante a
manutengio de percentual minimo de garantia (“Percentual Minimo de Garantia”), que corresponda a,
no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do saldo devedor da CCB, a ser verificado até o 5° (quinto)
Dia Util de cada més (“Data de Verificac8io™) Agente de Verificag8o, de acordo com a seguinte formula
(“Indice de Liquidez e Garantia - ILG”):

ILG>=130%

ILG = (VPL recebiveis elegiveis + Valor de Estoque x 60% + valor de venda forgada do
Terreno) / (Saldo Devedor atualizado + Integralizagbes previstas)

Onde:

VPL Recebiveis Elegiveis = Valor Presente Liquido do Fluxo de recebiveis, calculado na
mesma taxa da operagdo, excluindo as unidades com inadimpléncia superior a 90 (noventa)
dias. Como consequéncia, as unidades inadimplidas serfio consideradas no valor de estoque,
conforme sua respectiva avaliagdo deduzindo os valores j4 pagos pelos respectivos adquirentes.

Valor do estoque = o valor dos Iméveis, calculado com o valor do metro quadrado médio das
10 (dez) ultimas unidades vendidas, liquido de corretagem e prémio sobre vendas * érea
privativa disponivel para venda.

5.2 Caso, a qualquer tempo, o Percentual Minimo de Garantia seja desatendido, a CCB devera ser
amortizada extraordinariamente, pela Fiduciante, com recursos proprios, em até 10 (dez) dias contados
da verificagfio do ndo atendimento ao Percentual Minimo de Garantia, até o reestabelecimento de referido
percentual.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS COM RECURSOS DECORRENTES DOS DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE

6.1 Amortizac8o Extraordindria Compulséria: A CCB devera ser amortizada extraordinariamente
de forma compulséria (“Amortizagiio Extraordinaria Compulséria™), nas seguintes hipéteses e sempre
na Data de Aniversario:




(i)  caso ocorram pré-pagamentos ou liquidagdo antecipada dos Contratos Imobiliarios e/ou ocorram
novas vendas das Unidades Auténomas em Estoque, 100% (cem por cento) dos recursos,
descontados os impostos e comissdes de venda, serdo utilizados para a Amortizagio
Extraordindria Compulséria do saldo devedor da CCB;

(i)  caso, a qualquer tempo, o Percentual Minimo de Garantia seja desatendido, a CCB devera ser
amortizada extraordinariamente, pela Devedora, com recursos préprios, em até 10 (dez) dias
contados da verificagdo do nfio atendimento ao Percentual Minimo de Garantia, até o
reestabelecimento de referido percentual; e

(iii) a partir do 3° (terceiro) més contado da Data de Emissdo da CCB, inclusive, 100% (cem por
cento) dos recursos decorrentes da presente Cessdo Fiducidria, arrecadados na Conta do
Patriménio Separado, respeitada a Cascata de Pagamentos, serdo utilizados para a Amortizagio
Extraordinaria Compulséria do saldo devedor da CCB, sendo certo que até referida data referidos
recursos deverdo permanecer retidos na Conta do Patriménio Separado.

CLAUSULA SETIMA - RECEBIMENTO E EXCUSSAO DOS DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE

7.1.  Observadas as disposigdes previstas na CCB, na hipétese de inadimplemento, total ou parcial,
de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas, por qualquer motivo, a Fiduciaria poder4, a seu exclusivo
critério, excutir judicial ou extrajudicialmente os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, de
modo a promover a liquidagao, parcial ou total, das Obrigag¢des Garantidas, sem prejuizo do exercicio,
pela Fiducidria, de quaisquer outros direitos, garantias e prerrogativas que lhe assistam, em virtude deste
Contrato e da CCB e/ou da legislagfo aplicavel independentemente de qualquer notificagéo judicial ou
extrajudicial. O exercicio do direito previsto nesta clausula podera, em caso de inadimplemento, ser
exercido a qualquer tempo, ndo representando novagdo caso o seu exercicio ndo seja feito imediatamente
apo6s o inadimplemento da Fiduciante.

7.1.1. A excussio desta cessdo fiduciaria, na forma prevista neste Contrato, poderd ser realizada para
cobrancga parcial ou total das Obrigagdes Garantidas, em tantas vezes quanto bastem para a integral
satisfagdo destas. A eventual excussdo parcial da cessdo fiduciaria nfio afetard os termos, condig¢des ¢
protecSes deste Contrato e ndo implicara na liberagdo da cessdo fiducidria ora constituida, sendo que o
presente Contrato permanecera em vigor até a data de liquidagdo de todas as ObrigagSes Garantidas.

7.1.2.  As Partes, desde j4, concordam que cabera unicamente a F iducidria, a seu exclusivo critério,
definir a ordem de excussdo das Garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das
Obrigagdes Garantidas, sendo que a execugio da presente garantia sera procedida de forma independente
e em adi¢do a qualquer outra execugdo de Garantia, real, fiducidria ou pessoal, concedida a Fiduciria
para satisfagéio das Obriga¢Bes Garantidas.

7.1.3. O ndo pagamento, pela Fiduciante, de qualquer valor devido em virtude das Obrigagtes
Garantidas na respectiva data de vencimento ou em razio de hipétese de Evento de Vencimento




Antecipado, conforme definido na CCB, depois de devidamente comunicadas nos termos desta clausula,
bastara para a configuragdo da mora.

7.2. A excussdo extrajudicial podera ser realizada pela Fiducidria independentemente da realizagio
de qualquer forma de leildo, hasta publica ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, total ou
parcialmente, conforme pregos, valores e/ou em termos e condigdes que considerar apropriado,
aplicando o produto dai decorrente no pagamento das Obrigagdes Garantidas vencidas e ndo pagas.

7.3. Correrdo por conta da Fiduciante todas as despesas, direta ou indiretamente incorridas pela
Fiducidria, para (i) a excusso, judicial ou extrajudicial, da garantia constituida nesta Cess#o Fiduciaria
de Direitos Creditérios; (ii) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto neste Contrato;
(iti) a formalizagdo desta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) o pagamento de todos os
tributos que vierem a incidir sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, e/ou sobre as
transferéncias desses valores para a Conta do Patriménio Separado; e (v) registro nos Cartérios de cada
Termo de Cessdo Fiduciaria a ser celebrado.

7.4.  Caso, apds a aplicagdo de todos os recursos relativos aos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente para pagamento das Obrigagdes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo
devedor remanescente, a Fiduciante permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo. Caso seja
verificada a existéncia de saldo remanescente, os valores que sobejarem deverfio ser devolvidos a
Fiduciante.

7.5.  Na data em que as Obrigagdes Garantidas forem comprovadamente cumpridas de forma
integral, esta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios se extinguird e, como consequéncia, a
titularidade fiduciaria dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente serd imediatamente restituida
pela Fiducidria a Fiduciante.

7.6.  Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/20, o Agente Fiducidrio podera, as
expensas da Fiduciante, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o
laudo apresentado do(s) bem(s) dado(s) em garantia.

7.7. A excussdo dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, na hipétese de vencimento
antecipado dos Créditos Imobiliarios, sera procedida de forma independente e em adigéo a qualquer
outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Fiduciéria, nos termos do Contrato de Cessdo
e dos demais Documentos da Operagdo, em garantia das Obrigagées Garantidas.

CLAUSULA OITAVA - DAS COMUNICACOES

8.1.  Todas as comunicagBes entre as Partes serdo consideradas vélidas a partir do seu recebimento
nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a
vigéncia deste Contrato.
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8.2.  As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso
de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por correio
eletrénico quando do envio da mensagem eletrdnica, nos enderecos constantes abaixo. Cada Parte
deverd comunicar as outras a mudanga de seu enderego, sob pena de se considerar realizada a
comunicagdo nio realizada por mudanga de enderego que ndo tenha sido comunicada.

Para a Fiduciante

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rua Irio Giardelli, n° 47, 7° Andar, Sala 704 C, Jardim Paiquere
CEP: 13270-570, Valinhos — SP

Telefone: (19) 3517-8250

E-mail: vifran@vifranconstrutora.com.br

Para a Fiducidria

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi

CEP 01451-010, Séo Paulo — SP

At.: Rodrigo Gealdi Arruy e Backoffice

Telefone: (11) 4562-7080

E-mail: rarruy@nminvest.com.br e contato@cpsec.com.br

8.3. Cada correspondéncia encaminhada pelas Partes, nos termos desta Clausula, fard parte
integrante € complementar deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, sendo de nenhum valor, para tais
efeitos, as combinagdes verbais.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1.  Observadas as disposi¢des constantes na CCB e no Contrato de Cessdo, a Fiduciante se obriga
a realizar, as suas expensas, (i) o registro deste Contrato de Cessdo Fiduciaria nos Registros de Titulos
e Documentos da sede das Partes; e (ii) todos os demais procedimentos necessarios a existéncia, validade
e eficicia deste Contrato de Cessfio Fiduciaria, inclusive em face de terceiros. Qualquer alteragdo ao
presente instrumento deverd ser objeto de registro no Cartério, no prazo de 10 (dez) dias contados da
data de assinatura do respectivo instrumento, para que seja realizado o registro na forma da lei,
prorrogaveis por 10 (dez) dias adicionais em caso de exigéncias formuladas pelo Cartério, desde que a
Fiduciante tome todas as providéncias necessarias para a efetivagdo do registro e ndo tenha culpa com
relagdo a exigéncia formulada pelo Cartério. A Fiduciante devera entregar ao Fiducidrio, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data da obtengdio do registro acima referida, vias originais do respectivo
aditamento devidamente registrado no Cartério.

9.1.1  As Partes ficam, desde j4, autorizadas a celebrar quaisquer rerratificagdes deste Contrato com o
objetivo de sanar as eventuais exigéncias langadas pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos para
fins de registro do presente Contrato, bem como eventuais exigéncias legais ou regulamentares langadas
por quaisquer autoridades publicas, incluindo, sem limitagdo, a CVM.

th
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9.1.2. Caso a Fiduciante ndo cumpra a obrigagdo prevista acima, a Fiducidria podera apresentar o
presente Contrato, bem como os seus eventuais aditamentos, para registro perante o Cartério de Titulos
e Documentos competente, obrigando-se a Fiduciante, neste caso, a reembolsar a Fiduciaria de todos os
custos comprovadamente incorridos com o processo de registro, bem como a fornecer todos os
documentos em seu poder que se fagam necessarios & viabilizagdo do registro pretendido.

9.1.3. A apresentagdo deste Contrato para registro pela Fiducidria ou qualquer providéncia nesse
sentido ndo representard, em hipdtese alguma, exoneragdo ou limitagio da responsabilidade assumida
pela Fiduciante em relagdo a tempestiva conclusdo dos procedimentos de registro deste Contrato no
Cartoério de Titulos e Documentos competente.

9.1.4. Se aFiduciaria vier a suportar quaisquer dos encargos relacionados a este Contrato, a Fiduciaria
encaminhara comunicagdo nesse sentido a Fiduciante, a qual devera reembolsar a Fiduciaria no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de recebimento da referida comunicagdo, sob pena de acarretar
a incidéncia de: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data do
inadimplemento, até a data do efetivo pagamento; (ii) e multa no compensatéria de 2% (dois por cento).

9.2.  As Partes requerem, desde j4, ao Sr. Oficial dos Cartérios que promova os registros e averbagdes
que se fagam necessarios em virtude do presente Contrato de Cessfo Fiduciaria.

9.3. Dispositivos do Cédigo Civil: Aplicar-se-4 & presente Garantia Fiducidria, no que couber, o
disposto nos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.427 e 1.436 do Cédigo Civil.

9.4. O presente Contrato de Cessdo Fiducidria comega a vigorar nesta data e permanecera em vigor
até a integral liquidagio das Obriga¢tes Garantidas.

9.5. Os direitos de cada uma das Partes, conforme previstos neste Contrato de Cessdo Fiduciaria:
(i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s
admitem rentincia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual
e transitério e ndo configurario, em qualquer hipétese, renuncia, transigéncia, remigdo, perda,
modificagdo, redu¢do, novagdo ou ampliagdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou
poderes conferidos a quaisquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria.

9.6. A Fiducidria é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes Contrato de Cessdo
Fiducidria, independentemente de prévia anuéncia ou comunicagio a Fiduciante, cabendo-lhe,
entretanto, notifica-la da cessdo havida.

9.7. O presente Contrato de Cessdo Fiduciaria é firmado em cariter irrevogavel e irretratavel e
obriga ndo s6 as Partes, como seus herdeiros, cessionérios e sucessores a qualquer titulo, substituindo
quaisquer outros acordos anteriores que as Partes tenham firmado sobre o mesmo objeto.




9.8.  As Partes reconhecem desde ja que (i) este Contrato de Cessdio Fiduciaria constitui titulo
executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, III, do Cédigo de Processo Civil; e (ii) os direitos e
obrigacdes estabelecidos neste Contrato de Cessdo Fiduciaria estdo sujeitos a execugio especifica, nos
termos dos artigos 497, 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

9.9.  As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria integra um conjunto de
negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo todos os Documentos da Operagio e outros contratos
que venham a ser celebrados no contexto, inclusive para fins da emissdo de CRI, de forma que nenhum
dos referidos documentos podera ser interpretado ou analisado isoladamente.

9.10. Qualquer alteragfo ao presente Contrato de Cessdo Fiducidria somente ser considerada valida
e eficaz se feita por escrito e assinada pelas Partes , sendo certo que, caso ocorra a Operagdo de
Securitizagfo, ap6s a subscrigdo e integralizagdio dos CRI, qualquer alteragdo ao presente Contrato de
Cessdo Fiducidria deverd ser previamente aprovada pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia
Geral.

9.11. Se qualquer disposicdo deste Contrato de Cessdo Fiducidria for considerada invalida ou
ineficaz, as Partes deverfo envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de conteudo similar
e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade ou ineficicia de uma ou mais clausulas nfo afetara as
demais disposi¢des do presente Contrato de Cessédo Fiduciaria.

9.12. O presente Contrato de Cessdo Fiduciaria constitui o unico e integral acordo entre as Partes
com relacdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos
ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre as mesmas, anteriores a
presente data, sendo certo que os demais documentos relacionados continuam em vigor.

19.13. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na
Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de
Justiga. Para este fim, serfo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica
por meio de sistemas de certificagfio digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.
Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos nfo serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢Ges previstas neste instrumento,
exceto se outra forma for exigida pelo cartério de registro de imdveis e demais 6rgios competentes,
hip6tese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagbes no prazo de 5 (cinco) dias,
a contar da data da exigéncia.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

10.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, como o dnico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos desta Cess@io Fiduciaria de
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Direitos Creditérios, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam as Partes o presente Contrato de Cessdo Fiducidria
em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, na presen¢a das testemunhas a seguir nomeadas.

Sdo Paulo, 20 de julho de 2020.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avengas, firmado em 20 de julho de 2020 entre a Terrazzo Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.)

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Fiduciante

JoA A
Nome: Salvador Rolligues Franzese

Cargo: RG: 4.940.376-x
g CPF: 733.598.748-20
CREA - 060042403-0

CASA DE PEDRA SECURITIZ

Fiducidria
Nome: Rodrigo (Yerafdi Arruy Nome:
. Diretor _
Cargo: G: 18.890.147-4 Cargo:
CPF: 250.333.968-97

Testemunhas:
QM /%DV/W 2{»«//)»4

Nomi a Crlstu Lima Nome Fldvia Rezende Dias
RGn RG 23.199.917-3 RG n®: RG: 35.573.238-5
CPF n®: CPF: 148.236.208-28 CPF n°: CPF: 370.616.918-59
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ANEXO LA

CREDITOS CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE — UNIDADES AUTONOMAS COMERCIALIZADAS

S

Signature Torre A
] Area Privativa - NUMERO DE VALOR DE DATA DA DATA DE
Andar | Final (m?) Condicio VENDA DEVEDOR CPF/CNPJ VENDA ASSINATURA VENCIMENTO
2 1 24725 Vendido T1 AP 021 146 - NEIVALDO BERTO 034.404.498-07 1.987.108,13 06/01/2020 20
30 1 24725 Vendido T1 AP 031 134 - DENIS JOSE SCHIOZER 048.555.598-06 1.834.290.97 14/03/2019 25
4° 1 247,25 Vendido T1 AP 041 139 - CARLSTON ARGENTON 856.163.038-87 1.900.889,92 13/03/2019 25
40 2 24725 Vendido T1 AP 042 126 - ADRIANA ALESSANDRADE | |, ¢cs <30 79 2.009.351,47 11/09/2019 20
OLIVEIRA
50 1 24725 Vendido T1 AP 051 127 - ANTONIO GRANDINI 068.934.348-55 2.158.273,59 18/09/2018 18
6° 2 24725 Vendido T1 AP 062 120 - CARLOS ROBERTO MONTI | 519.654.618-91 1.941.967,14 30/09/2019 20
7° 1 24725 Vendido T1 AP 071 138 - JOSE _MOQNWWMO SANCHO 063.964.208-05 2.056.497,82 25/01/2019 26
7° 2 24725 Vendido T1 AP 072 120 - CARLOS ROBERTO MONTI | 519.654.618-91 1.959.312,19 16/03/2019 20
. 142 - CARLOS ALBERTO
0
8 1 24725 Vendido T1 AP 081 PREVITALLL 046.783.578-07 1.809.250,67 09/02/2018 10
8° 2 24725 Vendido T1 AP 082 145 - ADRIANA LOPES SCHIOZER | 120.693.808-07 1.980.430,47 28/06/2019 20
9 1 24725 Vendido T1 AP 091 115 - SEBASTIAO GALLASSI 068.630.988-06 2.028.780,44 23/08/2018 29
10° 1 24725 Vendido T1 AP 101 125 - JULIAN BLASQUES BENATTI | 258684.918-31 2.311.895,60 22/04/2019 2
11° 1 24725 Vendido T1 AP 111 132 - VALDIR PEDRO CAMPOS 925.310.598-49 2.110.468,61 19/02/2019 19
18° 1 24725 Vendido T1 AP 181 133 - MARCIO ELIAS BECHARA 098.054.478-55 2.047.169,71 01/03/2018 30
Signature Torre B
i Area Privativa | NUMERODE VALOR DE DATA DA DATA DE
Andar| Final (m?) Condigiio VENDA DEVEDOR CPF/CNPJ VENDA ASSINATURA VENCIMENTO
4° 2 18521 Vendido T2 AP 042 116 - CHRISTIAN BRAGA PINHEIRO | 203.757.118-64 1.293.544.81 04/02/2019 25
50 1 185,21 Vendido T2 AP 051 1793 - SERGIO LUIZ FERNANDES | 370.764.698-04 1.434.737.72 02/01/2020 20
6° 1 185,21 Vendido T2 AP 061 119 - ALEXANDRE CARANDINA 171.127.148-93 1521106,73 10/08/2019 25
70 1 18521 Vendido | T2 AP 071 14-3 mwozwﬁw%%nozcmm 309.665.958-31 1.578.820,77 17/04/2019 20
7° 2 185,21 Vendido T2 AP 072 5- CESAR PEREIRA LOPES 052.554.818-15 1.615.309,40 03/05/2019 2
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8° 185,21 Vendido T2 AP 081 5 - CESAR PEREIRA LOPES 052.554.818-15 1.641.775,03 21/04/2019 22
. 137 - AEG INVESTIMENTOS E 22.648.768/0001-
0
8 185,21 Vendido T2 AP 082 PARTICIPACOES LTDA 09 1.643.641,61 22/05/2018 15
9° 185,21 Vendido T2 AP 091 1877 - PAULO JOSE ALVES 062.830.868-02 1.719.161,98 13/03/2020 26
. 113 - MARINA FIGUEIREDO DE
0 -
9 185,21 Vendido T2 AP 092 MELLO BARROS CASTELLANI 200.575.938-41 1406833,67 07/12/2018 20
10° 185,21 Vendido T2 AP 101 120 - CARLOS ROBERTO MONTI 519.654.618-91 1.599.491,09 27/11/2019 20
12° 185,21 Vendido T2 AP 121 136 - LAERCIO CARLOS MADIA 035.890.958-90 1770589,16 13/05/2019 22
14° 185,21 Vendido T2 AP 141 135 - FELIPE LEMOS DA GAMA 258.059.858-88 1730615,8 11/04/2019 20
14° 185,21 Vendido T2 AP 142 117- ADILSON AP CIDO DIAS 096.911.618-77 1608256,13 27/02/2019 20
DE SOUZA
15° 185,21 Vendido T2 AP 152 140 - MANOEL CARLOS FERREIRA 157.356.809-00 1885807,27 02/05/2019 22
. 118 - JOSE PEDRO TEIXEIRA
0 =
16 185,21 Vendido T2 AP 161 BOSCARIOLI 171.630.268-46 1.925.238,86 22/04/2019 22
18° 185,21 Vendido T2 AP 182 130- H%OHMWhMHWWx\}OZmW DE 731.332.050-72 1791455,96 11/12/2017 18
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ANEXO LB

CREDITOS CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE — UNIDADES AUTONOMAS EM ESTOQUE

Signature Torre A RGI
Andar | Final Area M....Nn»?s Condigdo | Matricula
1° 1 24725 Estoque 22.254
1° 2 24725 Estoque 22.254
2° 2 24725 Estoque 22.254
3° 2 24725 Estoque 22.254
5° 2 24725 Estoque 22.254
6° 1 24725 Estoque 22.254
9° 2 24725 Estoque 22.254
12° 1 24725 Estoque 22.254
12° 2 24725 Estoque 22.254
13° 1 24725 Estoque 22.254
13° 2 24725 Estoque 22.254
14° 1 24725 Estoque 22.254
14° 2 24725 Estoque 22.254
15° 1 24725 Estoque 22.254
15° 2 24725 Estoque 22.254
16° 2 24725 Estoque 22.254
17° 1 24725 Estoque 22.254
17° 2 24725 Estoque 22.254
18° 2 24725 Estoque 22.254

Signature TorreB RGI
Andar| Final | Ares M...,w..ﬁn Condi¢ao | Matricula
1° 1 185,21 Estoque 22.254
1° 2 185,21 Estoque 22.254
2° 1 185,21 Estoque 22.254
2° 2 185,21 Estoque 22.254
3° 1 185,21 Estoque 22,254
3° 2 185,21 Estoque 22.254
4° 1 185,21 Estoque 22.254
11° 2 185,21 Estoque 22.254
13° 1 185,21 Estoque 22.254
15° 1 185,21 Estoque 22.254
16° 2 185,21 Estoque 22.254
17° 1 185,21 Estoque 22.254
17° 2 185,21 Estoque 22,254
18° 1 185,21 Estoque 22.254
19° 1 185,21 Estoque 22,254
19° 2 185,21 Estoque 22.254
20° 1 185,21 Estoque 22.254
20° 2 185,21 Estoque 22,254

%
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Ex

19° 247,25 Estoque 22.254
19° 24725 Estoque 22.254
20° 24725 Estoque 22.254
20° 24725 Estoque 22.254

4
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ANEXO II
TERMO DE CESSAO FIDUCIARIA
(Cessdo Fiducidria)

Nimero [*] Ano [*]:
Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Valinhos,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Irio Giardelli, n® 47, 7° Andar, Sala 704 C, Jardim Paiquere, CEP: 13270-
570, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.284.539/0001-97, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Fiduciante™); ¢

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade andnima, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, CEP
01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Fiduciaria”™);

Fiduciante e Fiduciaria, em conjunto denominadas “Partes” e, individual e indistintamente, “Parte”;

CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) Em 20 de julho de 2020 foi celebrado entre as Partes o “Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo Fiducidria™);

b) Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Fiduciante prometeu ceder fiduciariamente a
Fiduciéria os Direitos Creditorios decorrentes de novos Contratos Imobiliarios, celebrados apds a data
de celebragdo do Contrato de Cessfo Fiduciéria, mediante a formalizagdo, assinatura e averbago deste
instrumento em Cartdrio de Titulos e Documentos & margem do registro do Contrato de Cessdo

Fiduciaria; e

c) a Fiduciante formalizou a venda os imdveis constantes no anexo I integrante do
Empreendimento Imobilidrio por meio de [“Instrumento de Contrato de Promessa de Compra e
Venda”], conforme descrito no Anexo ao presente instrumento, e deseja ceder fiduciariamente &
Fiduciéria os respectivos Direitos Creditorios, em garantia das Obrigacdes Garantidas; e

d) A Fiduciaria deseja receber os Direitos Creditérios em garantia.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Termo de Cessfo Fiduciaria, que sera regido pelas clausulas
e condig¢Oes a seguir descritas.
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I - CESSAO FIDUCIARIA DE NOVOS CREDITOS:

1.1.  Diante das consideragdes acima expostas, serve o presente Termo de Cessdo Fiduciaria Nimero
[*]/201[+] (“Termo_de Cessdo Fiducidria”) para formalizar e transferir, em carter irrevogavel e
irretratavel, a cessio fiduciaria dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, decorrentes do

Contrato Imobilidrio descrito no anexo I, que passar a fazer parte integrante da garantia para pagamento
das Obrigagdes Garantidas.

1.2. A Fiduciante se obriga, ainda, a realizar, as suas expensas, a averbag¢iio deste Termo de Cessdo
Fiducidria nos Cartérios de Registro de Titulos ¢ Documentos das sedes das Partes & margem do
Contrato de Cessdo Fiducidria, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da data de assinatura do
presente instrumento, o que devera ser comprovado em até 2 (dois) dias uteis dos registros.

1.4.  Permanecem inalteradas todas as demais clausulas e condigdes estipuladas no Contrato de
Cessdo Fiducidria que ndo tenham sido expressamente modificadas por este Termo de Cesséo Fiduciaria,
as quais sdo neste ato integralmente ratificadas, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral

cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

1.5.  As Partes resolvem aplicar aos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente os mesmos termos
e condig¢des previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

1.6.  Os termos iniciados em letra maiuscula e ndo definidos no presente Termo de Cessdo Fiducidria
terdo o significado previsto no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em [*] ([*]) vias de
igual teor e forma, na presenga das testemunhas a seguir nomeadas.

[*], [*] de [*] de 20[*]

(O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Cessdo Fiducidria, firmado em [+] de [+] de 2020 entre a Terrazzo
- Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.)

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Fiduciante
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Fiducidgria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
RGn®: RGn°:
CPF n°: CPF n°:

ANEXO I DO TERMO DE CESSAO FIDUCIARIA N° [+]/20[]
LISTA DOS DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE




ANEXO III
MODELO DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURACAO EM CAUSA PROPRIA

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Valinhos,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Irio Giardelli, n® 47, 7° Andar, Sala 704 C, Jardim Paiquere, CEP: 13270-
570, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.284.539/0001-97, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Outorgante™), constitui e nomeia como sua bastante procuradora CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98 (“Outorgada™), em conformidade e nos estritos termos e
condi¢des estabelecidos no “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 20 de julho de 2020, entre a Outorgante e a Outorgada,
conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato de Cessio Fiduciaria™), irrevogavel e irretratavelmente,
conferindo-lhe poderes para praticar todos e quaisquer atos necessarios ou desejaveis em relagfo ao
Contrato de Cessdo Fiducidria, com o fim de preservar e executar os direitos da Outorgada, nos termos do

referido instrumento, incluindo poderes: (i) para representar a Fiduciante “em causa prépria”, nos termos
do artigo 685 do Codigo Civil, objetivando a inclusdo da descricdo Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente e/ou a modificagdo das caracteristicas dos Contratos Imobiliarios, por meio da
celebragdo de cada Termo de Cessdo Fiduciéria, observado o Contrato de Cessdo Fiducidria; (ii) para
tomar todas as medidas que sejam necessarias para o aperfeigoamento ou manuteng@o da Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios, incluindo, mas nfo limitado a, representacdo da Fiduciante na
assinatura e averbagio de cada Termos de Cessdo Fiduciaria nos Cartérios a margem do Contrato de
Cessdo Fiduciaria e/ou de outros documentos exigidos para o aperfeigoamento ou manutencéo da Cessio
Fiduciaria de Direitos Creditérios, e (iii) para tomar qualquer medida com relagéio a excusséo da garantia
aqui prevista, nos termos do Contrato de Cessdo. O mandato ora outorgado a Fiducidria é considerado
condigdo essencial do negocio ora contratado e é outorgado em cariter irrevogéavel e irretratavel, até o
integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas.

A Outorgada podera, a seu exclusivo critério, substabelecer, no todo ou em parte, quaisquer dos poderes
que lhe sdo conferidos por meio deste instrumento, nas condigdes nas quais julgue apropriadas, inclusive

para quaisquer terceiros cessionérios dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente.

A Outorgada respondera pelos excessos de poderes comprovadamente praticados por si e/ou por seus
prepostos, conforme determinado por sentenga judicial transitada em julgado proferida por autoridade
competente.

Esta procuragdo ¢ outorgada em relagfio ao Contrato de Cessdo Fiduciaria e como meio de cumprir as
obrigagdes ali estabelecidas, de acordo com o artigo 684 e 685 do Cédigo Civil, e sera irrevogavel,
valida e eficaz, até o integral camprimento de todas as Obriga¢des Garantidas.




Esta procuragdo reger-se-a por e sera interpretada de acordo com as leis da Repiblica Federativa do
Brasil.

S&o Paulo, 20 de julho de 2020.

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO 1V
NOTIFICACAO AOS ADQUIRENTES DAS UNIDADES AUTONOMAS

[Municipio], ['] de [] de 2020
Ao
[Adquirente]
[CNPJ/ME]/[CPF/ME] n° [']
[Enderego]
[CEP], [Municipio], [UF]

Ref.: “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra™ referente a unidade [-] da torre Il
(*Unidade”) celebrado em [] de [] de [] (“Compromisso™).

Prezados Senhores,

A TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.284.539/0001-97 (“Terrazzo) vem por meio da presente formalmente comunicar a V.Sas. que (i)
nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creeditérios em Garantia e
Outras Avengas “ celebrado em 20 de julho de 2020, inter alia, entre a Terrazzo e a CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98,
(“Securitizadora” e “Contrato de Cessdo Fiducisria”, respectivamente) e todos os direitos creditorios
devidos por V.Sas. em decorréncia do Compromisso, celebrado entre a Terrazzo e V.Sas., foram cedidos
fiduciariamente a Securitizadora e (7) nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria

de Imével em Garantia e Outras Avengas” celebrado nesta data entre a Terrazzo e a Securitizadora, a
fragdo ideal do Empreendimento Imobiliarios correspondente a Unidade foi alienada fiduciariamente
em favor da Securitizadora, ambos em garantia das obrigagdes assumidas pela Terrazzo na emissdo da
Cédula de Créditos Bancario n° 41500712-7, destinada a conclusio das obras do Empreendimento
Imobiliario Terrazzo Residenziale, identificado comercialmente como “Signature” (“Empreendimento
Imobilidrio™), no qual a Unidade, objeto do Compromisso, se localiza.

Diante do exposto, vimos por meio desta informar a V.Sas. que, a partir de 01 de agosto de 2020, todas
as prestagdes referentes ao pagamento do prego do imével devidas por V.Sas. no Compromisso deverio
ser realizados, por meio de boleto, na conta corrente n® 1846-5, mantida na agéncia 2028 do Banco
Bradesco S.A. (banco n°® 237), de titularidade da Securitizadora, sendo que V.Sas. somente poderio
efetuar os pagamentos em conta diversa da indicada acima, mediante comunicagdo prévia e expressa
encaminhada pela Securitizadora em conjunto com a Terrazzo.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, ficamos & disposigao para quaisquer esclarecimentos que se
fagam necessarios.

Atenciosamente,

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
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